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O.- INFORMACIO GENERAL:

Tothom sap el que és una Cooperativa d’habitatges, perdo ho recordem de
nou: Una Cooperativa d'habitatges és una organitzacid, sense anim de lucre, formada
per un grup de persones que, basicament, comparteixen la necessitat d'un habitatge i
s'uneixen per accedir-hi en les millors condicions possibles de qualitat i cost, per la
qual cosa els habitatges es compren a un preu inferior al que permet un altre tipus de
promocié. L'adquirent es converteix, alhora, en el promotor del seu habitatge.

Si no hi ha urgéncia en accedir a un habitatge, 'adquisicié en una Cooperativa
és la decisido més intel-ligent; per estalvi, qualitat i entorn segur.

1.- NOM | DADES DE LA COOPERATIVA:

Cooperativa d’habitatges “UNA NOVA LLAR, sccl”, amb NIF. F-67436220.
Domicili Social i a efectes de notificacions: Pg. de la Zona Franca, 18, xamfra amb C/.
Foneria, 28, de 08038 Barcelona.

2.- AMBIT GEOGRAFIC DEL QUAL S’ADMETEN SOL-LICITUDS:

Podran inscriure’s com a soci de la Cooperativa, per a poder optar, en el seu
moment, a |'adjudicacio dels habitatges de les promocions, totes aquelles persones o
unitats de convivéncia empadronades en qualsevol ambit geografic de Catalunya i que
estiguin, preferentment, inscrites al Registre de Sol-licitants d’Habitatge de Proteccid
Oficial corresponent, quan s’escaigui.

3.- TIPUS DE TRANSMISSIO DE L'HABITATGE:

El tipus de transmissid de la propietat de I'habitatge sera el d’adjudicacid, sota
el regim legal de cooperativa d"habitatges, d’acord amb la Llei 12/2015, de 9 de juliol,
de cooperatives de Catalunya, i es formalitzara mitjancant escriptura publica i
lliurament de I'habitatge, quan els habitatges es trobin finalitzats.

4.- CONDICIONS PER PODER OPTAR A HABITATGES | CALENDARI DE PAGAMENTS:
Les condicions per poder optar a adquirir un habitatge i els seus annexos, seran les
seglients:

1. Inscriure’s al procediment d’adjudicacié. Escollir tipus d’habitatge. Annex A.
A I'omplir 'impres de I’Annex A, i sol-licitar la inscripcid al procediment d’adjudicacid, s’obre la possibilitat de
ser adjudicatari d’'un dels habitatges en promocié de la Cooperativa, rebent tota la informacié que de la
mateixa es vagi generant. En aquest moment, per tant, l'inscrit no te habitatge adjudicat ni es soci de la
Cooperativa, ni te cap obligacié amb la mateixa.
Un cop avaluat el projecte amb la informacio rebuda, podra sol.licitar ser soci de la mateixa, omplint I'imprés
de I’Annex B.

Sol-licitar I'ingrés com a soci de la Cooperativa. Annex B.

Pagar la quota d’ingrés a la Cooperativa, de 100 €.

Pagar les quotes mensuals de 20 €.

Indicar el compte bancari per a domiciliar els pagaments de les quotes.

Permetre que les dades personals es puguin cedir a I'entitat financera que pot
financar I'operacid, per a que determini les possibilitats i la solvencia del soci.

7. Le pre-reserva de |’habitatge escollida es fara per rigords ordre d’ingrés del soci a
la Cooperativa, per fase de promocid.

oA wWwN
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5.- CARACTERISTIQUES DELS HABITATGES:
Per regla general, tots els habitatges de la Cooperativa porten, com annex
inseparable, una placa d’aparcament i un traster, tot inclos en el preu final.

6.- DESTINATARIS DE LA PRE-ADJUDICACIO:

Podran optar a la pre-adjudicacié dels habitatges, totes aquelles persones o
unitats de convivencia que:

e Siguin socis de la Cooperativa a la fase que correspongui, sent preferents el socis
fundadors.

e Que estiguin inscrites al Registre de sol-licitants d’habitatges amb proteccié oficial
del municipi de la promocid, amb resolucié positiva d’inscripcid, o que estiguin
inscrites a altres registres de sol-licitants d’habitatges amb proteccid oficial de
qualsevol altre municipi o de I'Agencia de I’'Habitatge de Catalunya, quan
s’escaigui.

L’adjudicacié de I'habitatge quedara supeditada, en tots els casos, al compliment
de I'estandard de superficie per persona i llindar maxim d’ocupacid previst en el Decret
141/2012 de 30 d'octubre, pel qual es regulen les condicions minimes d'habitabilitat
dels habitatges i la ceédula d'habitabilitat i el que disposin els estatuts i el reglament de
régim intern de la Cooperativa.

Sense el compliment d’aquests requisits, I'adjudicacid es deixara sense efecte.

7.- INSCRIPCIO EN EL PROCEDIMENT DE SELECCIO:

Les persones i unitats de convivencia interessades en participar en algun
procediment d’adjudicacié, podran fer-ho facilitant les seves dades personals i
tipologia d’habitatge per al/s qual/s presenten sollicitud, conforme al model de
sol-licitud que s’adjunta com ANNEX “A” a la present informacid, i pels mitjans
seglents:

Telematicament:

Les sol-licituds de participacidé es podran enviar a la seglient adreca de correu
electronic coopunanovallar@gmail.com o al contacte de la pagina web:
www.coopunanovallar.com; facebook.

Presencialment:

Les sol-licituds de participacié es podran lliurar a I'oficina de la Cooperativa
situada al Pg. de la Zona Franca, 181, xamfra C/. Foneria, 28, Local 1; 08038 —
Barcelona, demanant cita prévia.

Telefonicament:

No es preveu la formalitzacié de la sol-licitud de participacid per via telefonica.
Tanmateix es podran facilitar informacié per aquest mitja, al telefon 690 821 323, si bé
no es fara efectiva cap sol-licitud fins que es presti de forma fefaent per algun dels
mitjans anteriorment esmentats.
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8.- RELACIO DE SOL-LICITANTS:

Conclos el termini de presentacié de sol-licituds, la Cooperativa agrupara en
llistes separades les persones o unitats de convivencia interessades en funcié de la
tipologia d’habitatge en el que estiguin interessades.

Cadascuna de les llistes s’ordenara per estricte ordre de sol-licitud, fent-se
constar el numero d’ordre de participacid, nimero de sol-licitant que consta al Registre
de Sol-licitants d’habitatge amb proteccié oficial, quan n’hi hagi (facilitat pel
sol-licitant), data i hora en que ha estat formalitzada la sol-licitud de participacid.

Tots els documents de sol-licitud presentats seran degudament arxivats i
classificats, i sotmesos a les prerrogatives i garanties recollides a la Llei organica
3/2018, de 5 de desembre, de proteccié de dades personals i garantia dels drets
digitals, i d’acord amb els estatuts de la Cooperativa i la Llei de Cooperatives de
Catalunya.

9.- ENTREVISTA AMB ELS SOL-LICITANTS:

El sistema de seleccid i I'assignacidé dels habitatges es realitzara per estricte
ordre de llista previst al Punt 12 d’aquestes normes. La Cooperativa decidira el nombre
de sol-licitants del llistat que seran convocats a entrevista per garantir que cap
habitatge dels inclosos al procediment resti sense ser adjudicat, podent preveure una
llista de reserva.

La Cooperativa es posara en contacte pel mitja escollit pel sol-licitant (trucada
telefonica o correu electronic), amb_la_finalitat de realitzar una _entrevista
personalitzada, on es donara la informacié necessaria per tal que aquest pugui
prendre la decisiéd d’adquisicié de I’habitatge.

10.- CRITERIS DE SOLVENCIA:
Criteris

Els sol-licitants hauran de complir els seglients criteris per poder ser
adjudicataris de I’habitatge:

a) Disposar d’entre el 15% i el 30% (segons promocions) del preu d’adjudicacio de
I’habitatge, més I'IVA que resulti d’aplicacié. Aquest fet s’haura d’acreditar
mitjangant la presentacié d’un document d’entitat financera que certifiqui la
disposicid actual (ja sigui propia o a través d’un avalador o avaladors) d’una
guantitat igual o superior a I'anteriorment indicada.

b) Disposar d’un rati d’endeutament igual o inferior a un 40%. Aquest rati
d’endeutament sera el resultat (en tant per cent) de dividir la quantitat
corresponent al pagament mensual entre el sumatori dels ingressos nets de la
persona / persones que hagin d’adquirir ’habitatge. Aquest rati podra ser superior
al 40% de forma excepcional si es disposen d’estalvis suficients per poder
compensar-ho o si es disposen d’avaladors o si una entitat bancaria certifica la
disposicio actual (ja sigui propia o a través d’un avalador o avaladors) del 20% del
preu de adjudicacié de I’habitatge més I'lVA que resulti d’aplicacié.

c) Disposar del 12% del preu de adjudicacié de I’habitatge més I'lVA que resulti
d’aplicacié que permetin fer front, en el moment de la celebracié de I'escriptura
de adjudicacié al pagament del preu de adjudicacid, corresponent a la resta de
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I'IlVA de la operacid més les despeses de notaria, registre de propietat i gestoria
Aquest fet s’haura d’acreditar mitjangant la presentacié d’'un document d’entitat
financera

Documentacio justificativa

El dia de I'entrevista al que es refereix el punt 9, o en un moment posterior, si aixi
s'acorda amb la Cooperativa, els sol-licitants hauran d’aportar obligatoriament la
seglient documentacio:

e Fotocopia per les dues cares del DNI o NIE de les persones que tenen interés en
adquirir I'habitatge.

e Resolucié favorable d’inscripcid en el Registre de Sol-licitants d’Habitatge amb
Proteccié Oficial, com a minim d’un dels adquirents, si s’escau.

e Fotocopia de la declaracid de renda completa del darrer exercici fiscal disponible
de tots els adquirents, aixi com dels membres de la unitat de convivéncia obligats
a presentar-la.

En el suposit de no haver presentat la declaracié de renda del darrer exercici fiscal
disponible per no estar-hi obligats d’acord amb la normativa tributaria, caldra
presentar els seglients documents originals i fotocopies:

e Certificat d’altes i baixes a la Seguretat Social (Informe de vida laboral).

e Certificat/s d’ingressos i retencions a compte de I'IRPF corresponents al darrer
exercici fiscal disponible emesos per 'empresa/es en el/s periode/s en que s’hagi
treballat. Pensionistes: Certificat de la pensié percebuda al darrer exercici fiscal
disponible, emés per l'organisme oficial corresponent, amb indicacié del seu
import. Si s’esta o s’ha estat a I'atur, certificat de I'INEM, amb indicacié del
periode d’atur i, si escau, dels imports percebuts durant I'altim exercici fiscal
disponible. Fotocopia de contracte laboral.

e Fotocopia de les tres ultimes nomines, indicant a més el nombre de mensualitats
anuals que es perceben.

e Certificat emeés per entitat financera on aparegui relacié de diposits, fons
d’inversid, plans d’estalvi i/o qualsevol altre actiu financer, aixi com a quantificacié
dels mateixos, amb la finalitat d’avaluar els fons propis que es té previst destinar a
la adquisicié de I'habitatge i el compliment dels criteris de solvéncia relacionats.

Solvéncia

Examinats els documents justificatius de solvéncia aportats i en un termini no
superior a 30 dies habils I’entitat Cooperativa comunicara als sol-licitants:

e Solvencia positiva: En aquest cas I'operacié d‘adjudicacié quedara autoritzada per
la Cooperativa, convocant al sol:-licitant per a la formalitzacié del document de
reserva.
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e Solvéncia negativa: En aquest cas I'operacié d‘adjudicacié quedara refusada per la
Cooperativa, i es fara constar aquesta circumstancia, mitjancant diligencia, a la
seva sol-licitud, i es convocara a entrevista al seglient sol-licitant de la llista.

No obstant, en sera suficient que un banc certifiqui la solvéncia econdmica per fer
front als pagament durant el transcurs d’obres i per obtenir o subrogar-se als crédits
per a financar la seva part de de la promocié.

11.- CALENDARI DE PAGAMENTS ESTIMAT:

Les condicions de pagament dels habitatges, inicialment, seran les seglients. No
obstant, es podra estudiar la possibilitat de personalitzar-les en cada cas que fora
necessari:

a) Contracte privat de reserva i pre-adjudicacié de I’habitatge i annexes’:

o A la Reserva de I'Entitat escollida, s’haura de fer lliurament de 10.000€, a compte
del Contracte privat de Pre-Adjudicacié.

e A la formalitzacié del Contracte privat de Pre-Adjudicacié de ["habitatge i
annexes, el sol-licitant seleccionat haura de fer lliurament de la quantitat
equivalent al percentatge del XX% (segons promocid) del preu d’adjudicacié de
I'habitatge, més I'IVA vigent, de la que se’n deduiran els 10.000€ pagats en
anterioritat.

e A tots els pagaments s’afegira els interessos per al financament de les obres, per
part de la entitat bancaria.

e Els contractes privats d‘adjudicacié es formalitzaran a la seu de la Cooperativa
d’habitatges “UNA NOVA LLAR sccl”, i compliran amb el que disposa la legislacié
d’HPO i de Cooperatives.

b) Escriptura publica d’adjudicacio:

La resta del preu d‘adjudicacid de I’habitatge més el seu IVA corresponent,
d’haver-ho, es pagara en el moment de l'atorgament de I'escriptura publica
d‘adjudicacié o, en tot cas, es subrogara al credit hipotecari preestablert, anant a
carrec del soci adjudicatari els interessos del financament de les obres. Es liquidaran,
també, les diferéencies del costos de la promocio, a favor o en contra, concretament
I'IVA, aixi com el diferencial d’interessos a favor de les persones que no hagin
necessitat financament extern.

En cas de no produir-se la formalitzacié de I'escriptura d’adjudicacid per causes
no imputables a la Cooperativa en el termini anteriorment establert, aquesta es
reserva el dret de donar per desistit a I'adquirent de la seva decisi6 de compra,
tornant a disposar de I’habitatge, d"acord amb els estatuts de la Cooperativa.

' Els percentatges indicats de pagament s’adaptaran a les necessitats de tresoreria i poden repartir-se
durant el temps que duri la promocid, a partir de la reserva.
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12.- CRITERIS DE SELECCIO:

Com a criteri de seleccié es prioritzara l'ordre d'inscripcid a través dels e-mails
rebuts i, una vegada inscrits, valorant I'estudi de la situacié econdmica dels interessats.
Sera requisit indispensable que els sollicitants estiguin inscrits al Registre de
Sol-licitants d'Habitatge amb Proteccié Oficial de Catalunya, si s’escau.

Per poder participar podran fer-ho facilitant les seves dades personals (nom,
cognom, telefon de contacte i/o adreca d’e-mail) a la segient adreca de correu:
coopunanovallar@gmail.com; o bé a través de la pagina web:
www.coopunanovallar.com (a I'apartat de contactar).

13.- INFORMACIO DE L’EXISTENCIA O NO DE PRESTEC PROTEGIT:

Amb el 90% dels socis inscrits, la Cooperativa gestionara un préstec hipotecari
qualificat pel financament de la promocié, de forma que els adjudicataris hauran de
refermar el préstec hipotecari com a consumidor finalista, per la part que li pertoqui
pel pis que es pre-adjudiqui, i pel diferencial haura de comptar amb els recursos
suficients de pagament.

La promocié no comptara amb préstec protegit per part de la Cooperativa. La
Cooperativa es reserva la potestat de contractar un préstec hipotecari lliure amb una
entitat financera per I'execucié de la promocio, al qual I'adjudicatari es podra
subrogar segons els criteris establerts per aquesta entitat.

14.- OCUPACIO DELS HABITATGES:

L’habitatge adjudicat s’haura d’ocupar efectivament en el termini maxim de
TRES MESOS a comptar des de la formalitzacié de I'escriptura publica de compra
adjudicacio i el lliurament de les claus.

15.- ASSEGURANCES:

Tal i com disposen les lleis de I’'habitatge a Catalunya, cada soci podra assegurar
els capitals que entregui a la Cooperativa a compte de I'habitatge adjudicat, com a
garantia per a la construccid, fent-se carrec del pagament de les primes i despeses
corresponents.

La Cooperativa contractara totes les assegurances de tot risc de construccio,
responsabilitat civil, danys a tercers, decennals, etc. per a la promocid, a excepcié del
propi dels habitatges una vegada entregats. Les primes i costos de les assegurances no
estan incloses en el preu d’adjudicacid.

16.- BENEFICIS FISCALS:

La Cooperativa tramitara pels seus socis, aquells beneficis fiscals, tributaris i
subvencions a que tinguin dret, estant sempre a despesa de les administracions
actuants.

7

Inscrita en el Registre de Cooperatives de Catalunya amb el num. d"assentament 1 en el full de inscripcié num. 15.537; NIF.: F6743622


mailto:coopunanovallar@gmail.com
http://www.coopunanovallar.com/

i . COOPERATIVA D'HABITATGES “UNA NOVA LLAR, SCCL.”
! ! Pg. de la Zona Franca, 181, xamfra C/. Foneria, 28, Local 1 — 08038 - Barcelona
Teléfon: 690 821 323 - Email: coopunanovallar@gmail.com
Web: www.coopunanovallar.com

ANNEX “A”

1. SOL-LICITUD D’INSCRIPCIO AL PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO

HABITATGE/S PER AL/S QUAL/S PRESENTA SOL-LICITUD:

Identificacio

O DINI/NIE: ittt ettt e e e e e e e e s se s s s e essareraaeees
L I D T Y 01 (o1 1 LR
L I o Yor- | [ 2= ) 0O UORPPRPPRIN

o Habitatges de 1 dormitori, amb placa d’aparcament itraster
o Habitatges de 2 dormitoris, amb placa d’aparcament itraster
o Habitatges de 3 dormitoris, amb plaga d’aparcament itraster

SOL-LICITO rebre informacid i ser inscrit per a participar en el procediment
d’adjudicacié d’un dels habitatges de la promocio ...........cccuuve.ee. , amb les condicions
basiques establertes en aquest anunci.

Barcelona, a de de 202_

Signat

* Advertencia: La present declaracié de dades es presenta Unicament amb la finalitat
de participar en el procediment d’adjudicaci6 d’habitatges de la promocié
............................ de la Cooperativa. La Cooperativa es compromet a realitzar el
tractament de les dades de caracter personal d'acord amb el que es disposa en la Llei
de Proteccid de Dades. Aixi mateix les dades facilitades no es conservaran una vegada
verificada la utilitat per la qual han estat facilitades.
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ANNEX “B”

‘ 2. SOL-LICITUD D’INGRES COM A SOCI DE LA COOPERATIVA

O DINI/NIE: ittt ettt e e et eeeeeeeesse s e s esssssaraseaeees
LI B 1o Y1 oY (o] 1 L ESUR OO ORI
L W Yor=1 | = | PR

EXPOSA:
1. Que coneix els estatuts de la societat Cooperativa UNA NOVA LLAR, sccl, aixi
com les obligacions i drets que els mateixos estableixen per als seus socis.

2. Que esta en disposicié de complir tots els requisits necessaris per a ostentar la
condicié de soci d'aquesta Cooperativa.

3. Que es compromet a la realitzacié de les activitats regulades estatutariament i
a subscriure i desemborsar I'aportacié al capital social que correspongui, aixi
com la quota d'ingrés que s'hagi establert.

4, Que es compromet a romandre a la Cooperativa durant el temps minim que
exigeixen els estatuts.’

5. Que la causa d'ingrés és optar per a un dels habitatges que promociona la
Cooperativa, d’acord amb les condicions basiques exposades en aquest anunci,
a les quals donem conformitat, i causara baixa d'aguesta en el moment de
I’adjudicacié de I'habitatge, o en tot cas romandra en ella sense dret a vot,
només a efectes informatius.

Per tant.

SOL-LICITA
Integrar-se com a soci de la Cooperativa "UNA NOVA LLAR sccl".

Barcelona, a de de 202_

Signat

2 e .7 N .
El termini fixat per la promocid, que no podra ser superior a 5 anys
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COOPERATIVA D'HABITATGES “UNA NOVA LLAR, SCCL.”
Pg. de la Zona Franca, 181, xamfra C/. Foneria, 28, Local 1 — 08038 - Barcelona
Teléfon: 690 821 323 - Email: coopunanovallar@gmail.com
Web: www.coopunanovallar.com

La Cooperativa d’habitatges “UNA NOVA LLAR, sccl” podra, en qualsevol
moment, modificar el que aqui s’expressa i no suposa compromis de fer.

Barcelona, a 01 d’abril de 2.020

El President

Rafael Fernandez i Martinez
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